Berg

advokater

VOJENS

Radhuscentret 21

DK 6500 Vojens
Varde Kommune

TIf. 74526233
Bytoften 2 Fax: 74526771
6800 Varde mail@bergadvokater.dk

www.bergadvokater.dk
Team Byg

Dato 12. marts 2013

Sagnr. 15-38107

Advokat Peder Agger
pag@bergadvokater.dk

Sekretaer Pia Wonsild

Dir. tif. 73 52 02 46
piw@bergadvokater.dk

Ejendommen matr.nr. 1bam Henne By, Henne, beliggende Hjelmevej 98 A, Henne, tilharende
Jens Michael Kjaer Madsen

Erik Kramer, Sanderkaer 231, 7190 Billund, der er ejer af sommerhus beliggende Hjelmevej 98, Henne
Strand, matr.nr. 1xv, Henne By, Henne, har rettet henvendelse til mig i anledning af, at Varde Kom-
mune har fremsendt naboorientering af 28. februar 2013 vedragrende Jens Michael Kjeer Madsens
ansggning om dispensation fra hgjdebestemmelserne i den tinglyste deklaration, hvoraf fremgar, at
den maksimale sokkelhgjde er 10,85 i DVR 90.

Pa min klients vegne skal jeg protestere mod, at der gives dispensation fra de bestaende sokkelkoter.
Af LandinspekterSyds brev af 15. januar 2013 fremgar, at den pa ejendommen tinglyste deklaration er
at opfatte som udstykkers @nske om at sikre sig overfor fremtidige byggerier pa de udstykkede ejen-

dommen, hvilket ses af, at deklarationen ikke fastleegger bestemmelse for restejendommen, men ale-

ne for de udstykkede 3 parceller.

Deklarationsteksten skal ikke alene ses som et udtryk for, hvad den tidligere udstykker matte have

gnsket sig, men skal ligeledes ses i lyset af, hvilket naturomrade der er tale om ved Henne Strand.

Det konkrete naturomrade bestar af haje klitter og dertil herende lavninger og er i det hele taget et

saerdeles smukt landskab.
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Deklarationen, som er i overensstemmelse med lokalplan nr. 45 for omradet, er derfor tilvejebragt, for

at beskytte naturen i omradet, og for at sikre, at det enkelte sommerhus falder ind i naturen.

For det tilfaelde, at Jens Michael Kjaer Hansen matte fa tilladelse til at hasve sokkelkoten fra 10,82 til
12,00 vil det bevirke, at husets beliggenhed vil blive haevet i et omfang, som vil veere skaemmende for
naturen og steerkt generende for min klients fremtidige udsigt.

Min klients ejendom er beliggende med overkant terrassekote 10,05, og der vil saledes fra min klients
terrasse vaere direkte udsigt ind til det hus, som Jens Michael Kjeer Madsen matte bygge, hvis sokkel-
koten forhgjes til 12.

| dag er der tale om, at min klient har en smuk klitudsigt med udsigt til toppen af en klit og udsigt derfra
og videre ud over landskabet. Denne udsigt vil blive hindret, hvis der opfares et hus med sokkelkote
12.

Det er sdledes ikke korrekt, at opfarelsen af det pageeldende hus ikke vil genere andre end ejeren af
restejendommen matr.nr. 1xx. Opfarelsen vil i seerdeleshed ogsa genere min klient, der er ejer af

matr.nr. 1xv.

Herudover er der en betydelig adgangsproblemstilling, idet den udstykkede grund er omkranset af

haje klitter — det veere sig ved indkersel til grunden, kersel med byggematerialer, parkering m.v.

Pa min klients vegne skal jeg derfor anfare, at adgangen til det udstykkede grundstykke ber ske ind

over matr.nr. 1xx og sa derfra ind til matr.nr. 1bam, uden at vaere omkringliggende natur beskadiges.

Afslutningsvist skal anfares, at de i omradet tinglyste deklarationer pa forhand har taget hgjde for, at
der er forskelle i terraenet i omradet, og det forhold, at deklarationen nu ikke la2ngere passer ind i ud-
stykkerens byggeplaner, bar ikke have den konsekvens, at deklarationerne og dermed hensynet til

naturen ved Henne Strand tilsidesaettes.

Det skal saledes fastholdes, at byggekoten 10,85 ber sta ved magt, idet den pagseldende byggekote
tager nedvendigt hensyn til bade naturen — hvor huset falder ind i den bestaende natur — og i forhold
til de omkringliggende ejendomme.

Fremtidige henvendelser vedrgrende sagen, skal afgives til undertegnede.
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